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AZ EPITESIGAZGATAS RENDSZERE MAGYARORSZAGON 2018-BAN

Az épitésiigyi hatdosagok rendszerét az épitésiigyi és az éepitésfeliigyeleti
hatosagok kijelolésérol és miikodeési feltételeirol szolo 343/2006. (XII.23.)

kormanyrendelet (tovabbiakban: Ehk.) hatarozza meg.

256 db I. foku épitésuigyi hatosag mikodik ma Magyarorszagon, melybd6l 197 jarasszékhelyi
telepuilési onkormanyzati jegyz6 lat el altalanos épitésiigyi hatdsagi feladatokat.
A kormanvhivatalok
Jarasi Hivatal Epitésiigyi Osztalyainak szama 38, mig a
Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyainak szama orszagszerte 21, melyek
kiemelt épitésligyi és épitésfelligyeleti feladatokat, és
orokségvédelmi feladatokat latnak el.
1. fok A megyei Epitésiigyi Osztalyok szama 20, amelyek ellatjak az
épitésugyi és épitésfelugyeleti hatdsagi, és
9 megyeszékhelyen az allami f6épitészi feladatokat.



A koOzigazgatasban - melynek része az
épitésigazgatas is — 2005. november 1-e ota a 2004.
évi CXL. szamu, a kOzigazgatasi hatosagi eljaras

és szolgaltatds altalanos szabalyairdl sz06l0

torvény (kozismert roviditesben KET) alapjan zajlik a
hatdsagi tevekenység.

A 2016. evi CL . torvény az altalanos ko6zigazgatasi
rendtartasrol (roviditve AKR) 2018. januar 1-t6l 1ép
életbe és valtja fel a KET-et.



2018. januar 1-e utan indult, vagy megismételt eljarasokra
vonatkozik, de a végrehajtasi eljarasokban mar folyamatban lévo
ugyek esetén is alkalmazni kell.

Valtozasok:

- Korabbi jogintézmények eltlinnek

- Uj jogintézmények jelennek meg

- Bizonyos jogintézmények mas néven szerepelnek
- Agazati jogszabalyok szerepe megné

- Jogorvoslati eljaras valtozasai

- Végrehaijtas rendje



Uj néven szerepld jogintézmények:

- A kérelem érdemi vizsgalat nélkiili elutasitasa AKR szerint a
kérelem visszautasitasa;

- A jogerére emelkedés AKR szerint véglegessé valas lesz;

- A belfoldi jogsegély kérés pedig megkeresés lesz.



Kérelemre folytatott hatdsagi eljarasok

- Automatikus dontéshozatali eljaras;
- Sommas eljaras;

- Teljes eljaras.



Ugyintézési hataridé AKR szerint, melyet jogszabaly rovidithet

- Automatikus dontéshozatali eljarasban 24 6ra;
- Sommas eljarasban 8 nap;

- Teljes eljarasban 60 nap.



Ugyintézési hatarid6 az épitésigazgatasban
(312/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 14/A §. szerint)

- Altaldnosan 25 nap (épitésiigyi és épitésfeliigyeleti eljarasban
egyarant);
- Amennyiben szakhatosag vesz részt az eljarasban, 35 nap;

- Epitésrendészeti eljarasban 50 nap.



Kérelem sziineteltetése

- Ugyfél kérelmére, az eljaras folytatasat ujra kérelmezni kell
- Nem kell indokolni

- Legfeljebb 6 honap id6tartamra — felfliggeszti a fliggé hatalyu
dontést — az eljaras ezutan ex lege megszlinik.



Kérelem benyujthato:

- irdsban, elektronikus Gton;

- Személyesen, irasbelinek nem mindsiilé uton.

Kérelem elektronikus levélben nem nyujthato be!



Jogorvoslati rendszer valtozasa

- F8szabaly szerint az AKR a kdzigazgatdsi pert tekinti
jogorvoslatnak.
- Altalanos kivétel az AKR. 116. § (2)

,Fellebbezésnek van helye, ha a hatdrozatot

a) jarasi (kertileti) hivatal vezetdje vagy - a képviselo testlilet kivételével - helyi
onkormanyzat szerve, vagy

b) rendvédelmi szerv helyi szerve

hozta.”



Végrehajtas
Az AKR. 134. § kimondja, hogy

,(1) A végrehajtast - ha torveny, kormanyrendelet vagy dnkormanyzati
hatdosagi Ugyben helyi Onkormanyzat rendelete masként nem
rendelkezik - az allami adohatdésag foganatositja.”



Elektronikus tigyintézés kotelezettsége

2017. augusztus 30-ig minden gazdalkoddszervezetnek
kotelez6en regisztralnia kellett a cégkapu rendszerben.

Egyéni vallalkozdk tovabbra is az ligyfélkaput hasznaljak.

2018. januar 1-e utan a hatdésagok kizarélag elektronikus
uton tartanak kapcsolatot, intéznek ligyet a gazdalkodo
szervezetekkel.



Energetikai szabalyozas valtozasa

2018. januar 1-én életbe lepett a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet az
épuletek energetikai  jellemz 6inek  meghatarozasarol  alabbi
valtozasa:

6.8

(2) Uj éplilet létesitése soran

c) 2017. december 31-e utan az a)-b) pont ald nem tartozo
épuletnek meg kell felelnie az 5. mellékletben foglalt

kOvetelményeknek,

Azaz a koltsegoptimalizalt (szigoritott) szabalyozasnak.



Hdathocsatasi tényezd kivetelmény értékek 7/2006 TNM rendelet 1. és 5. mellékletek alapjan

== EPE—— = = = 2
héathocsatasi tényezd™ kdvetelmény - U [W/m7K]
2016.01.01.-2017.12.31. 2018.01.01. utén
- = - al . i
épiilethatarold szerkezet hazai vagy EU forras
altaldban tamogatas ill. kdzponti minden épiilet
koltsegveteési tamogatas
1. melléklet 5. melléklet 5. melléklet
homlokzati fal 0,45 0,24 0,24
lapostetd 0,25 0,17 0,17
fiitott tetGteret hatdrold szerkezetek 0,25 017 0,17
padlds és bavotér alatti fodém 0,30 0,17 0,17
arkad &z athajto feletti fodém 0,25 0,17 0,17
alsa zarofadém fiitetlen terek felett 0,50 0,26 0,26
Uvegezes - 1,00 1,00
kildnleges Uvegezész - 1,20 1,20
fa vagy PVC keretszerkezetd homlokzati Gvegezett
M i 2 1,60 1,15 1,15
nyildszard (=0,5m")
fém keretszerkezetd homlokzati Gvegezett
. 2,00 1,40 1,40
nyildszard
homlokzati Gvegfal, figgonyfal 2,50 1,40 1,40
ivegtetd - 1,45 1,45
tetafelllvildgito, fistelvezetd kupola 2,50 1,70 1,70
tetdsik ablak 1,70 125 1,25
ipari és tlizgatld ajto és kapu (flitott tér hataroldsara - 2,00 2,00
1,80 1,45 1,45
homlokzati vagy flitott és fltetlen terek kdzotti ajto
homlokzati vagy fltott és fitetlen terek kozotti
3,00 1,80 1,80
kapu
fiitétt &s fltetlen terek kozotti fal 0,50 0,26 0,26
szomszédos fliitdtt éplletek és épuletrészek kozdtti
1,50 1,50 1,50
fal
labazati fal, talajjal érintkezd fal a terepszinttdl 1 m
e 0,45 0,30 0,30
melysegig
talajon fekwvd padlo {4j épaleteknel) 0,50 0,30 0,30
hagyomanyos energiagylijtd falak (pl. tomegfal,
gy ¥ giagyj P gf i 1,00 1.00
Trombe fal)
. - , -
n Szigetelesinfo.hu
i s mindan, am szigatalas
megnevezések a rendelet 5. melléklete alapjdn az Epltésinfo. hu csoport tagj

magas akusztikai vagy biztonsagi kovetelmény( Gvegezés esetén ervényes kivetelményértékek

g retegtervi (szerkezeten bellli héhidakat figyelembe vevd) hoatbocsatdsi tényezi




176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet
az épiuletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol

1.8
(2) A rendelet hatalya nem terjed ki:

a) az 6nallo, mas épulethez nem csatlakozo, 50 m2-nél kisebb hasznos alapteriilet(
épuletre;

b) az évente 4 honapnal rovidebb hasznalatra szant lakhatas és pihenés céljara
hasznalt épuletre;

c) a legfellebb 2 évi hasznalatra szant felvonulasi épuletre, folia- vagy
satorszerkezetre;



176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet
az épiuletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol

1.8
d) hitéleti célra hasznalt epiiletre;

e) a nem lakas céljara hasznalt alacsony energiaigényl olyan mezdgazdasagi
épuletre, amelyben a levegdé hémeérséklete a fltési rendszer Uzemideje alatt nem
haladja meg a 12 °C-ot vagy négy honapnal révidebb ideig kerul fGtésre és két
honapnal rovidebb ideig kerll hiitésre;

f) mihelyre vagy az ipari terlleten levoé epiletre, ha abban a technologiabdl
szarmazo belsd hényereség a rendeltetésszer(i hasznalat id6tartama alatt nagyobb,
mint 20 W/m2, vagy a fltési idényben tobb, mint huszszoros légcsere sziikséges,
lletve alakul ki.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
az épitésugyi és épitésfelugyeleti hatdosagi eljarasokrol és
ellenérzésekrol, valamint az épitésuigyi hatosagi szolgaltatasrol

19. §
(4) A hatarozat rendelkez6 része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil, az engedély

targyatol fliggbéen tartalmazza:

) a 2015. december 31-ét kovetben benyujtott, az épuletek energetikai jellemzbinek
meghatarozasaroél szolo miniszteri rendelet hatalya ala esé Uj és nem kodzel nulla vagy annal
kedvezdbb energiaigényl éptiletre vonatkoz6 kérelem esetén azt a feltételt, hogy

la) a hatosagok hasznalatara szant vagy tulajdonukban Iévé éplilet esetében 2018. december
31-ig,

ib) egyéb épiilet esetében 2020. december 31-ig

az éptletnek rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban kell lennie,
valamint az épitéstigyi hatdosag hasznalatbaveételi engedélyevel vagy tudomasul vételével kell
rendelkeznie.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
az épitésugyi és épitésfelugyeleti hatdosagi eljarasokrol és
ellenérzésekrol, valamint az épitésuigyi hatosagi szolgaltatasrol

40. §

3) A hasznélatbavételi engedély akkor adhatdé meg, ha az épitmény az OTEK-ban
meghatarozott rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalat kovetelményeinek, az epitési
engedélynek és a hozza tartoz6 engedélyezési zaradékkal ellatott epitészeti-miszaki
dokumentacionak megfelel és

a) az eltérés nem épitésugyi hatéosagi engedélyhez kotott és a megvaldsulasi
dokumentacioban szerepel,

d) a 19. § (4) bekezdés i) pontjaban meghatarozott épllet az ott meghatarozott hatarnapot
kovetben energetikai tanusitvannyal igazoltan kozel nulla vagy annal kedvezébb
energiaigenyd epuletként epult meg.



2016. évi LXXIV. torvény a telepiiléskép védelmérol

Az Orszaggyulés a magyarorszagi telepulések jellegzetes és
értékes arculatanak megovasa, kialakitasa, az épitett és a
természeti kdrnyezet egységes védelme, egyben az épitesi
beruhazasok gyors és sikeres megvalosithatosaga
érdekében a kovetkezd torvényt alkotja



2016. évi LXXIV. torvény a telepuiléskép védelmérol

3. § (1) A teleptileskepi rendelet

a) az epitesi tevékenyseggel érintett épitmenyek - ideértve a sajatos
épitmenyfajtakat is - telepuléskephez valo illeszkedéset biztosito
anyaghasznalatara, tomegformalasara, homlokzati kialakitasara es a
zOldfellletek kialakitasanak modjara,

b) a - telepllésszerkezet, taji kornyezet, teleplléskarakter vagy egyeb
helyi adottsag miatt - telepulésképi szempontbdl meghatarozo
tertletekre,

c) az Etv. szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi és teruleti védelmére,
vedette nyilvanitasara és a vedettseg megszlinteteseére,

d) a reklamok, reklamhordozok, cégerek eés egyeb milszaki
berendezések elhelyezésere és alkalmazasara, illetve tilalmara
vonatkozo telepulésképi kdvetelmenyt tartalmazhat.



2016. évi LXXIV. torvény a telepuiléskép védelmérol

4. § (1) A telepuleskepi rendelet szakmai megalapozasa érdekeben
teleptlésképi arculati kezikdnyv (a tovabbiakban: kézikonyv) készul.
(2) A kezikdnyv a - teleptlilések termeészeti és épitett kbrnyezete altal
meghatarozott - telepuléeskepi jellemz6k bemutatasanak és mindseqi
formalasanak eszkoze. A kézikonyv feltarja es ismerteti a teleptlésen
belll jol elkdlontlé egyes telepllesréeszek arculati jellemzdit és
értékeit, és ennek figyelembevételével szoveges és kepi megjelenites
formajaban javaslatot tesz a telepllesképhez illeszked6 épitészeti
elemek alkalmazasara.



2016. évi LXXIV. torvény a telepuiléskép védelmérol

5. 8§ (4) Az épitesi tevekenyseg soran a telepuléskepi kovetelmenyek
teljesitese az épittetd, a tervez6 és a Kkivitelez6 egyetemleges
felel6ssége, tervezd és kivitelezd hianyaban az épittetd feleléssége. A
tervezd mentesul az egyetemleges felelésség alol, ha kétseget
kizaroan bizonyitja, hogy a kivitelezési dokumentacio a telepuleskepi
kovetelményeket figyelembe vette. A Kkivitelez0 mentestul az
egyetemleges felelésseg alol, ha ketséget kizaréan bizonyitja, hogy a
részére atadott kivitelezesi dokumentacioban foglaltak szerint jart el.
Az epittetd mentesul az egyetemleges feleldsseg aldl, ha kétseget
kizaroan bizonyitja, hogy a felel6ésség a tervez6t vagy a kivitelezot
terhell.



2016. évi LXXIV. torvény a telepuiléskép védelmérol

11. & (1) Az oOnkormanyzat polgarmestere (fépolgarmester)
telepuléskepi kotelezés formajaban - 6nkormanyzati hatosagi
dontéssel - a teleptlésképi kdvetelmeéenyek teljeslilése érdekében az
iIngatlan tulajdonosat az epitmény, épitmenyresz feldjitasara,
atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

(2) Az dnkormanyzat képvisel6-testilete (kbzgydlese) a telepuleskepi
rendeletben az (1) bekezdes szerinti telepiléskepi kovetelmények
megszegese vagy Vvégre nem hajtasa esetere e magatartas
elkdvetdjevel szemben 1 000 000 forintig terjedd birsag kiszabasat
rendelheti el (teleptilésképi birsag).



2016. évi LXXIV. torvény a telepuiléskép védelmérol

14. § (1) A telepuleskepi rendelet hatalybalépésevel egyidejlleg az
egyéb oOnkormanyzati rendeletben szerepl6 e torvény szerinti
teleptleskepi kOvetelmeényeket, teleptléskeépi onkormanyzati
tamogatasi es 0sztonzé rendszert, valamint az dnkormanyzati
teleptiléeskép-érvényesitési eszkdzoket e torvény erejénél fogva nem
lehet alkalmazni.



2016. évi LXXIV. torvény a telepuiléskép védelmérol

14. § (2) A helyi épitési szabalyzat - a févaros esetében a kerlleti
épitési szabalyzat, illetve a fovarosi dnkormanyzat altal megallapitott
épitési szabalyzat - telepllesképi kovetelményeit, valamint az
épitészeti 6rokseg helyi vedelmeérdl szolo, a reklamok, reklamhordozok
és cegerek elhelyezésenek, alkalmazasanak kovetelmenyeirdl,
feltételeirdl es tilalmardl szolo, és a telepiléskepi véeleményezési,
lletve a telepulésképi bejelentési eljaras sajatos jogintézményekrol
sz0l6 onkormanyzati rendeletet - az (1), a (2a) es a (2b) bekezdésben
foglaltak kivételével - 2017. december 31-ig lehet alkalmazni.



KOSZONOM MEGTISZTELO FIGYELMUKET!

Bartus Tamas

osztalyvezet6
Fejér Megyei Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi Hivatal Hatosagi FGosztaly

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

22/795-780 epitesugy.szekesfehervar@fejer.gov.hu



