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Tisztelt Elngk Ur!

Hivatkozassal az allasfoglalas kérése targyu megkeresésére tajékoztatom arrél, hogy a jogalkotasrol
sz0l6 térvény garancialis szabalyainak mell6zésével hozott minisztériumi és egyéb kozponti allami
szervektSl szdrmazo, jogi irAnymutatast tartalmazo leiratok, korlevelek, Utmutatok, iranymutatasok,
allasfoglalasok és egyéb informalis jogértelmezések kiaddsa és az ezekkel vald iranyitas gyakorlata
alaptorvény ellenes, igy nem 4all médunkban allasfoglalast kiadni. Megkeresésében feltett kérdésire a
hatalyos jogszabalyok alapjan az alabbi véalaszokat adom.

Koszonjiik az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.)
38/D.§-aval kapcsolatos észrevéielét. Tdjékoztatom, hogy az idézett paragrafus modositasa jelenleg
folyamatban van. A modositas azt tartalmazza, hogy jogi vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet Etv. szerinti szakmagyakorlasi tevékenységet kormanyrendeletben meghatarozott feltételek
szerint vallalhat és folytathat. A kormanyrendelet, amelyben ezek a feltételek meghatarozasra keriilnek a
jelenleg el6készités alatt 1évd szakmagyakorlasi kodex, amely egyesiti a hatalyos, az Etv. szerinti
szakmagyakorlasi tevékenységek folytatasaval kapcsolatos jogszabalyi rendelkezéseket.

Az energetikai tanusitvanyok hidnyanak szankcionalasra vonatkozo kérdésére az alabbi valaszt adom.
Energetikai tandsitvanyt kell késziteni az épiiletek energetikai jellemz6inek tanusitasarol szolo 176/2008.
(V1. 30.) Korm. rendelet szerint:

»1.§ (3) Az épiilet energetikai jellemzdit e rendelet eldirdsai szerint - amennyiben nem rendelkezik
hatalyos energetikai tanasitvannyal - tandsitani kell a rendelet hatalya al4 tartozé

a) Uj éplilet épitése;

b) meglévo épiilet vagy 6nallo rendeltetési egység

ba) ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazasa, vagy

bb) bérbeadasa;

¢) 500 m*-nél nagyobb hasznos alapteriiletii hatosagi rendeltetés, allami tulajdonu kdzhasznalata épiilet
esetén.”

Uj épiilet épitése esetén a tanusitvany elkészittetésérdl az épitteté gondoskodik a hasznalatbavételi
engedély kiadasat, vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét kovetd 90 napon beliil. Az épitésiigyi hatdsag
az épitesiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrol, valamint az épitéstigyi hatdsagi
szolgaltatasrdl szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (7) bekezdésének d) pontja szerint a
hasznalatbavételi engedélyezési eljarasaban hozott dontése soran felhivja az épittetd figyelmét a
tantsitvany sziikségességére, hianya esetén eljarasi birsag kiszabasa mellett annak potlasara.

»40. § (7) A hatérozat rendelkez0 része a Ket. 72. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil tartalmazza:

d) - eljarasi birsag kiszabasanak kilatasba helyezése mellett - kdtelezést
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db) arrol, hogy az épittetdnek az épiiletek energetikai jellemzéinek tanusitdsardl szolo
kormanyrendeletben foglaltak szerint az engedély kozlését kovetd, de legkésobb a dontesben elbirt
munkalatok teljesitésétdl szamitott kilencven napon beliil az épiiletrdl az energetikai tantisitvanyt el
kell készittetnie és gondoskodnia kell annak az OENY-be torténd feltoltésérol,”

Meglévd épiilet vagy ©nalld rendeltetési egység (lakds) adasvétele vagy bérbeaddsa esetén az
adasvételi és a bérleti szerzddés tekintetében ugyanezen kormanyrendelet az alabbiak szerint rendelkezik:

3. § (3) Az e rendelet hatalya ald tartozé épiiletnek vagy 6nallé rendeltetési egységnek ellenérték
fejében torténd tulajdon-atruhazasa vagy bérbeadasa tirgyaban - a (4) bekezdésben meghatarozottak
kivételével - késziilt szerzodés tartalmazza

a) annak rogzitését, hogy e rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt késziteni,

b) a tanlsitvany azonosité kodjat, és

¢) a vevd vagy bérlé nyilatkozatat arrdl, hogy az azonositd kod szerinti tandsitvanyt vagy annak
masolatat az eladotol vagy a bérbeadotdl atvette.

(4) Nem kell tanusitvanyt késziteni

a) a hasznalatba vételi engedélyt (bejelentést) megel6z6 tulajdon-atruhazas esetén;

b) ha ugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkezd tulajdonos szerez ellenért¢k fejében
tovabbi tulajdonrészt;

¢/

d) a hitelszerzodésbol eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes személyek
lakhatasanak biztositasardl szold 2011. évi CLXX. térvény hatdlya ala tartozé tulajdonosvaltas és
bérbeadas
esetén.”

Az ingatlan addsvételi szerzddés ellenjegyzdje koteles a jogszabalyban meghatarozott el6irasokat
betartani. A szerzdédésnek a fent hivatkozott jogszabaly alapjan rendelkeznie kell arrdl, hogy sziikséges-e
tanasitvanyt késziteni az adott ingatlanra vonatkozdan és amennyiben sziikséges, akkor a szerz6désnek
tartalmaznia kell az Orszigos Epitésiigyi Nyilvantartasba feltoltott tandsitvany azonosité kodjat.
Amennyiben az ellenjegyz6 a jogszabalyokat nem tartja be fegyelmi vétséget kovet el, €s ebben az esetben
fegyelmi biintetés szabhatd ki ré az iigyvédekrd] sz61o 1998. évi XI. torvény alapjan.
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